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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA t ECZNA

Uchwata Nr ....../....../12024
Rady Miejskiej w Lecznej
zdnia ... coceevvvvnnnnnnnn. 2024 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta teczna

Na podstawie art. 20, ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67, ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) a takze na podstawie art. 18,
ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609
z pézn. zm.), Rada Miejska w tecznej po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy teczna przyjetego uchwatg Nr
XXIV/124/2016 Rady Miejskiej w Lecznej z dnia 31 sierpnia 2016 roku, zmienionego uchwatg Nr
XXXVIII/250/2021 Rady Miejskiej w Lecznej z dnia 30 listopada 2021 roku uchwala, co nastepu-
je:

§1.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teczna w
zakresie objetym uchwatg Nr LXXIX/438/2023 Rady Miejskiej w Lecznej z dnia 28 listopada
2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Leczna.

§2.
W uchwale nr XL/217/2017 Rady Miejskiej w Lecznej z dnia 15 listopada 2017 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teczna (Dz.
Urz. Wojewodztwa Lubelskiego poz. 5586 z 28 grudnia 2017 roku), zmienionej uchwatg nr
XLVIII/258/2018 Rady Miejskiej w Lecznej z dnia 20 czerwca 2018 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teczna (Dz. Urz. Woje-
wodztwa Lubelskiego poz. 3374 z 13 lipca 2018 roku), zmienionej uchwatg nr LXI/354/2022
Rady Miejskiej w tecznej z dnia 30 listopada 2022 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teczna (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubel-
skiego poz. 6894 z 21 grudnia 2022 roku) wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) w § 4, ust. 1, pkt 8 otrzymuje brzmienie:
,8) Wysokosci zabudowy:
a) w przypadku wszystkich terenéw objetych niniejszym planem, za wyjatkiem terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW-U i 38U — nalezy przez to rozumie¢ wy-
miar pionowy budynkéw liczony jako $rednia arytmetyczna z dwdch pomiaréw w najniz-
szym i najwyzszym punkcie obrysu budynku przy gruncie do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potfaci dachowych, w przypadku dachéw pogrgzonych
do najwyzej potozonego punktu attyki lub zewnetrznej krawedzi dachu,
b) w przypadku terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW -U i 38U — nale-
zy przez to rozumiec¢ réznice pomiedzy wysokoscia:
- najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, Scianie lub attyce, z wytgczeniem ko-
mina, nadbudéwki mieszczacej maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia tech-
nicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a $rednig wysokoscig najnizszego i najwyzsze-
go poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego Scian zewnetrznych budynku,
- hajwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;”;
2) w § 4, w pkt 22 na koncu zdania kropke zastepuje sie $rednikiem oraz dodaje sie:
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a) pkt ,23” o nastepujgcym brzmieniu:

»23) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej
do powierzchni tej dziatki budowlane;j;”,

b) pkt ,24” o nastepujgcym brzmieniu:

»24) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu poziome-
go kondygnaciji, mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego scian zewnetrznych
tej kondygnacji, z wytgczeniem powierzchni balkondw, logii i tarasow;”,

c) pkt ,25” o nastepujgcym brzmieniu:

»29) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktéra nie jest
zagtebiona ponizej poziomu przylegajgcego do niej terenu o wiecej niz potowe jej wyso-
kosci w swietle;”,

d) pkt ,26” o nastepujgcym brzmieniu:

»26) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy po-
wierzchni rzutu poziomego budynkéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu pozio-
mego $cian zewnetrznych tych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do po-
wierzchni tej dziatki budowlanej;”,

e) pkt ,27” o nastepujgcym brzmieniu:

»27) ustalenia zawarte w pkt 23 - 26 dotyczg wytgcznie terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMW-U i 38U.7;

w § 5, ust. 3, po pkt 2 dodaje sie pkt ,2a” o nastepujgcym brzmieniu:

»2a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (1MW-U);”;

w § 5, ust. 3, pkt 11 otrzymuje brzmienie:

,11) UP — tereny ustug publicznych (od 1UP do 4UP oraz od 6UP do 11UP);

w § 6, ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Obowigzuje:

a) w przypadku wszystkich terenéw objetych niniejszym planem, za wyjatkiem terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW-U i 38U, zachowanie minimalnych, mak-
symalnych i nieprzekraczalnych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu takich
jak: powierzchnia zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna,
zarowno w stosunku do terenu inwestycji, jak i dla catosci wyodrebnionego terenu posia-
dajgcego unikalne oznaczenie cyfrowo-literowe nadane zgodnie z § 5 ust. 2 3,

b) w przypadku terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW-U i 38U, za-
chowanie minimalnych, maksymalnych i nieprzekraczalnych parametréw zabudowy i za-
gospodarowania terenu takich jak: udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensyw-
nos¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, zaréwno w stosunku do terenu inwe-
stycji, jak i dla catosci wyodrebnionego terenu posiadajgcego unikalne oznaczenie cyfro-
wo-literowe nadane zgodnie z § 5 ust. 2 3.7;

w § 18, ust. 3, pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) Wprowadza sie zakaz budowy nowych zjazdéw na droge krajowg oznaczong symbo-
lem 1KDGP, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38U, dla kté-
rego obowigzujg przepisy odrebne w tym zakresie;”;

w § 18, ust. 3, pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) obstuga komunikacyjna terenéw przylegajgcych do drogi krajowej oznaczonej symbo-
lem 1KDGP wytgcznie poprzez drogi publiczne nizszych klas oraz drogi wewnetrzne i
ciggi pieszo-jezdne, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;”;

w § 18, ust. 3, pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»9) dopuszcza sie inng, niz opisana w pkt 1, obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych
w przypadku wydzielenia dziatek dojazdowych do drég publicznych (za wyjatkiem drogi
krajowej 1KDGP, z zastrzezeniem pkt 3), drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych
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oraz w przypadku ustanowienia nowych mozliwosci ich obstugi komunikacyjnej w drodze
czynno$ci cywilno-prawnych.”;

w § 26, pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu U, U/MN, P/U, KU4, MW-U — 30%;";

po § 28 dodaje sie ,§ 28a” o nastepujgcym brzmieniu:

»§ 28a.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-U —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (IMW-U).

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia uzu-
petniajgcego:

1) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

3) tereny parkingu;

4) tereny garazu;

5) tereny zieleni naturalnej;

6) tereny zieleni urzadzone;.

3. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyklucza sie nastepujgca klase przeznaczenia: te-
reny ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu MW-U:

1) utrzymuije sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig realizacji remontéw oraz rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 2,2;

3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30 % powierzchni
dziatki budowlanej;

6) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe, w tym miejsca parkingowe i stanowiska
postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z § 22 niniejszej uchwaty.

5. W terenie MW-U ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki mogg by¢ realizowane jako jednofunkcyjne lub wielofunkcyjne;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 18,0 m;

3) maksymalna szerokosc¢ elewac;ji frontowej nowych budynkéw nie wigksza niz 100 m;
4) dachy nowych oraz rozbudowywanych, przebudowywanych i nadbudowywanych bu-
dynkéw nalezy wznosi¢ jako dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potfaci od 10° do 55° z dopuszczeniem dachow tukowych lub ptaskich;

5) dla budynkéw gospodarczych, matych obiektéw handlowych i garazy dopuszcza sie
ponadto stosowanie dachow jednospadowych (pulpitowych);

6) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego oraz w przypadku budowy
budynku o ztozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachéw o réznej wysokosci nad po-
szczegollnymi czesciami budynku oraz dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od
spadku dachu gtéwnego;

7) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami i oknami potaciowymi.

8) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy budynku istniejgcego dopuszcza
sie kontynuacje istniejgcej formy dachu.”;

w § 36, w ust. 2, wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

~Przeznaczenie podstawowe dla terenéw od 1U do 37U:7;

w § 36, w ust. 3, wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

~Przeznaczenie dopuszczalne dla terendéw od 1U do 37U:”;

w § 36, po ust. 3, dodaje sie:
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a) ust. ,3a” o nastepujgcym brzmieniu:

»3a. Dla terenu 38U ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:

1) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

3) tereny parkingu;

4) tereny zieleni naturalnej;

5) tereny zieleni urzadzonej.”,

b) ust. ,3b” o nastepujacym brzmieniu:

»3b. W terenie 38U wyklucza sie nastepujacag klase przeznaczenia: tereny ustug handlu
wielkopowierzchniowego.”;

w § 36, ust. 4, pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust. 3 pkt 6 i 7, w terenach od
1U do 37U, nie mogg obejmowac wiecej niz 50 % powierzchni danego terenu;”;

w § 36, ust. 4, pkt 3, lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) 50 % dla terenéw 3U, od 24U do 37U,”;

w § 36, ust. 4, po pkt 3 dodaje sie pkt ,3a” o nastepujgcym brzmieniu:

»3a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50 % powierzchni dziafki
budowlanej w terenie 38U;”;

w § 36, ust. 4, pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) intensywnos$¢ zabudowy w terenach od 1U do 37U: od 0,05 do 1,8;%;

w § 36, ust. 4 po pkt 4 dodaje sie:

a) pkt ,4a” o nastepujgcym brzmieniu:

,4a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w terenie 38U nie wieksza niz
1,8,

b) pkt ,4b” o nastepujgcym brzmieniu:

,4b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w terenie 38U nie mniejsza niz
0,05;”,

w § 36, ust. 5, w pkt 2, wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»,maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow uzytkowania podstawowego w terenach od
1U do 37U nie moze przekraczaé:”;

w § 36, ust. 5, po pkt 2 dodaje sie pkt ,2a” o nastepujgcym brzmieniu:

»2a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w terenie 38U nie moze przekraczaé:

a) 12 m dla budynkow,

b) 12 m dla budowli nie bedacych reklamami;”;

w § 36, ust. 5, w pkt 3, wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»,maksymalna wysokos$¢ towarzyszgcej zabudowy gospodarczej i garazy w terenach od
1U do 37U nie moze przekraczaé:”;

w § 37, ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP - te-
reny ustug publicznych (od 1UP do 4UP i od 6UP do 11UP).”;

w § 37, ust. 3, pkt 9 otrzymuje brzmienie:

»9) w terenie 6UP dopuszcza sie ponadto obiekty ustug publicznych i komercyjnych pota-
czone z funkcjg mieszkalng.”;

w § 37, ust. 5, pkt 2 uchyla sie lit. e.

§3.

Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

zatgcznik graficzny, rysunek zmiany planu ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu” w skali 1:1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta teczna, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
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ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych, stanowigce Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) dane przestrzenne, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lecznej.

§ 5.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubelskiego.



